Ingenieurbiiro WALTER SCHWORER - Postfach 1341 -~ 7940 Altheim

Gemeinde Unlingen
Ortsteil Mbhringen
Kreis Biberach

TEXPTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "Osterwiesen”

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBl. I.S. 2253)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstilicke - Baunutzungsverordnung -
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I. S. 132).

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline
und die Darstellung des Planinhalts - Plan-
zeichenverordnung - vom 18. Dezember 1990, (BGBI1.
Jahrgang 1991, Teil I, S. 58).

4. Landesbauordnung fiir Baden Wiirttemberg LBO i.D.F.
vom 28.11.1983 (GBl. S. 770) ber. 1584 S. 519, ge-
dndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBl. S. 513,
22.02.1988 (GBl. S. 35), 08.01.1990 (GBL. S. 1) und
17.312.1990 (GB1. 8. 426)

S. Verordnung der Landesregierung und des Innenminister-
iums zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches sowie des
Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (DVO BauGB)
vom 25.08.1887 (GBL. S. 329).




Festsetzungen

I,

Geltungshbereich

Die Abgrenzung des Baugebiletes ist durch eine schwarze Um-
randung gekennzeichnet.

IT.

Bebauung

Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 -~ 15 BaulvV0)

Jeweils nach Einschrieb in Plan oder Tabelle:

a.

Dorfgebiete (MD) §§ 1 und 5 BaulNVO.
GemdsB § 1, Abs. 5 sind die Nutzungen nach § 5 Abs. 2
Z2iff. 8 u. 9 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem&f § 1, Abs. 6, Ziff. 1 BauNV0O ist die Ausnahme
nach § 5, Abs. 3 BauNV0O nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes.

Die teilweise Uberschreitung von Baugrenzen bis zu

10 gm kann gestattet werden, wenn die Grundziige der
Planung nicht verletzt werden. Eine Uberschreitung

der Baugrenze mit Gebdudeteilen im Sinne von § 23,

Abs. 3 BaulNVO ist bis maximal 50 cm zuldssig.

Nebenanlagen und Fldchen fiir Stellplétze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGRB und §§ 12, 14, 21a und 23
BaulNv(Q).

Nebenanlagen sowie Garagen diirfen nur in den iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen, im Gebidude, sowie in den

fiixr Stellplédtze und Garagen besonders ausgewiesenen
Fldchen errichtet werden. Sie sollten mit dem Wohnhaus
eine Einheit bilden. PKW-Garagen miissen einen Stauraum
von mind. 5,00 m und einen Sicherheitsabstand von 0,50 m
von Offentlichen Verkehrsfldchen haben.

Auflerdem sind Stellpldtze im nicht #berbaubaren Grund-
stiicksteil, welcher unmittelbar an die Strafe oder an

den Gehweg angrenzt, zuldssig.



III. MaB der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 2ia BaulVO)

1. Geschofzahl: Siehe Einschrieb im Plan
(Nutzungsschablone)

2. Grundflédchenzahl (GRZ): Siehe Einschrieb im Plan
(Nutzungsschablone)

3. Geschopfldchen (Grz): Siehe Einschrieb im Plan

(Nutzungsschablone)

IV. Bauwelise

1. Offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNV0); es
sind nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig.
Garagen sind bis zuxr Gesamthodhe von 5,00 m und
einer mittleren HShe von 4,00 m und einer Wand-
fldche vom 36 gm zuldssig, (besondere Bauwelse
§ 22 (4) BaulNv0).

2. H6henlage der baulichen Anlagen:
Exdgeschofifufibodenhdhen (EFH) werden im Zuge der Er-
schlieflungsplanung festgelegt. (HShen im neuen Systen)
Die dann festgelegten Erdgeschoffufbodenhdhen kdénnen
auf Nachweis im Baugesuch bei Bedarf bis zu 20 cm iiber-
und bis zu 40 cm unterschritten werden.

3. Gebdudehbhen:
(§ 73, Abs. 1, Ziff. 7 LBC) und (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und

§ 18 BaulNVO vom 23.01.1890.)

Bel eingeschossigen Gebduden 3,60 m, bei zweigeschofBigen
Gebduden 5,80 m gemessen von Oberkante festgelegter Erd-
geschofifulbodenhShe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit Unterkante Sparren.

Sofern in der Nutzungsschablone eine maximal zuldssige
Gebdudehdhe (bis First) angegeben ist, darf dieselbe nicht
Uberschritten werden. Ausgangsbasis dieses Wertes ist die

Erdgeschof3ifufbodenhdhe.



Eingeschossige Gebidude:

Beli von der Gebdudehauptfront zurlickspringenden Ge-
bdudeteilen ist eine maximale Traufhthe von 5,00 m
zul&ssig; diese h&here Traufe darf aber den Anteil von
50 % der Gebidudelidnge des Hauptgebdudes nicht lber-

schreiten,

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1, Ziff. 2,

BauGR).
Siehe eingetr. Firstrichtung - (Hauptfirtsrichtung) im

Plan. Winkelbauten sind zuldssig, wenn mit dem Haupt-
gebdude die geplante Firstrichtung eingehalten wird
und der Anbau untergecrdnet ist. Bei Gebduden mit all-
seitig eingetragener Firstrichtung ist diese widhlbar.

AuBere Gestaltunag (§ 73, Abs. 1, LBO)

Dachform

a. Bel Wohngeb&uden: Siehe Einschrieb im Plan
(Nutzungsschablone)

b. Auflenmittige Firstlinien sind am Hauptgebidude
unzulédssig.
An Anbauten und Nebengebduden sind sie sofern
sie mit dem Gesamtbauvorhaben harmonieren zu-
lassig.

¢. Dachaufbauten sind zugelassen.
Die Dachaufbauten diirfen in Threr Summe nich
breiter als 1/2 der Linge des jeweiligen Hauptdaches
sein, sowle 2/3 der Gesamtdachhdhe nicht iiberschreiten.
Die Dachaufbauten miissen mindestens einen waagrechten
Abstand veon 1,50 m vom Ortgang haben.

d. Zwerchgiebel sind zuldssig, wenn sie in ihrer Breite
40% der Linge des Hauptgebdudes nicht iiberschreiten.

e. Beid Garagen:
Satteldach bzw. bei Anbau an das Wohnhaus abge-
schlepptes Dach oder Pultdach. Bei nebeneinandexr-
liegenden, zusammengebauten Garagen mufl die Dachform
einheitlich sein (Traufe strafenseitig, Dacheindeckung
Dachneigung milssen einander entsprechen).
Die Dédcher der Garagen diirfen abgewalmt werden.



f. Sonnenkollektoren:
Sonnenkollektoren sind zulé&ssig, sofern sie die

gleiche Neigung wie das Dach haben.

2. Dachneigung
Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

3. Dachdeckung
Dédcher sind mit rotem bis braunem Dachdeckungsmaterial zu
versehen. Metallisch glé&nzende oder reflektierende, sowie
schwarze Eindeck-Materialien sind unzuldssig.

4. Gebdude~ und Fassadengestaltung

a. Keine auffallenden Strukturen und Farben.
Geputzte Fassaden sind in einem hellen Farbton zu
streichen.

L. An das Hauptgebdude angebaute Wintergidrten sind zu-
ldssig.

¢. Garagen sind in Material und Farbe entsprechend dem
Hauptgebdude zu gestalten.

d. Antennenanlagen (§ 73, Abs. 1, 2iff. 3, LBO)
Auf jedem Gebdude ist die Errichtung von nur einer
Auflenantenne zul&ssig.

e. Die Lagerung von Fliissiggas ist nur unterirdisch im
Freien zulédssig.

VI. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter
Grundstiicke sowie der Einfriedung und der
Gemeinschaftsanlagen

1. Gestaltung der unbebauten Flidchen der bebauten

Grundsticke (§ 73, Abs. 1, Ziff. 5, LBO)

Es ist aus Skologischen und gestalterischen
Gesichtspunkten gewlinscht, dall m8glichst viel
Fldche begriint und nicht versiegelt wird.



Grundstiicksausfahrten und sonstige, be-~
festigte Fl&chen soweit eine Begriinung
ausscheidet, sind mit Plattenbeldgen, Pflaster-
steinen, Rasenpflaster oder Schotter auszu-

fihren.

Die unbebauten und unbefestigten Fldchen der be-
bauten Grundstilicke sind als Griinfldche mit Baum-
und Buschgruppen zu gestalten, oder gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Je Bauplatz ist mind. ein grofikroniger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

2. Grundstickseinfriedung (§ 73, Abs. 1, Ziff, 5, LBO)

a.

Zzaune und Hecken
An Verkehrsfldchen sind Hecken sowie in Hecken

und Str&ducher einwachsende griine Spann- und
Maschendrahtzdune sowie Holzzdune bis 0,80 m Hbhe
zuldssig. An den seitlichen und rickwédrtigen
Grenzen sind Zaune mit einer Hdhe von max. 1,00 m
zulédssig, sofern in diese eine freie Bepflanzung
oder Hecke einwachsen kann.

Mit allen hochwachsenden Bepflanzungen und allen Z&aunen
ist von der Offentlichen Verkehrsfldche ein Abstand von
mind., (6,50 m einzuhalten.

Einfriedungen und Bepflanzung der Grundstiicke, ins-
besondere im Bereich der Sichtfldchen, dirfen die
Funktionsfdhigkeit der Verkehrsflidchen nicht beein-

trédchtigen.
Stacheldrahtzdune sind unzuldssig.

Sockel~- und Stiitzmauern bis zu 70 cm HShe kénnen zuge-
lassen werden. Sofern die Geldndeverhdltnisse h&here
Mauern bedingen sind diese genehmigungspflichtig und
in den Bauvorlagen darzustellen.

An der Ostseite des Bebauungsplanes (Dorfrand)

entlang des Gemeindeverbindungsweges nach Offingen,
dilrfen Sockelmauern 30 cm HBhe nicht ilberschreiten.
Hoéhenangleichungen sind im Pflanzgebot vorzunehmen.



3. Sichtfl&chen (§9, Abs. 1, Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfl&chen sind von sichtbehindernder Be-
pflanzung, Einfriedung und Bebauung iiber 0,70 m
H6he, gemessen ab QK Fahrbahn, freizuhalten.

4. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73, Abs. 2, Ziff. 1,LEO)

Aufschiittungen und Abgrabungen iber 70 cm sind ge-
nehmigungspflichtig. Die H8hen und Geldndever-
haltnisse sind in den Bauvorlagen mit Hohenangaben
-bezogen auf NN (Neues System)- im Schnitt und

in den Ansichten mit Anschluss des Nachbargrund-
stiickes darzustellen.

VII. Grundstiicksentwdsserung/Srundwassar

1. Die Grundstilickentwé&sserung erfolgt im Mischsystem.
Drainwasser aus den Baugrundstilicken darf dem Mischwasser-
kanal nicht zugefiihrt werden. Fiir die Ableitung des Frisch-~
wassers wird parallel zum Hauptkanal eine geschlossene
Leitung mitgefiihrt, und jedes Baugrundstiick mit einem

Anschlufl versehen.

2. Rickstauhdhe in den AnschluBkandlen ist der fertigen

Straflenhthe gleichzusetzen.
Kelleranschlisse sind gegen Rickstau abzusichern.

3. Aus Okologischen Griinden und zur Entlastung der Regenwasser-
kandle ist es erwlinscht und wird empfohlen, daB3 die Dach-
fidchenwdsser auf dem Baugrundstiick versickert werden, oder
iber Regenwassersammelbeh&lter zur weiteren Nutzung im
Gartenbereich verwendet wexrden.

VIII. Haugnillentsorgung

Die Gebdude: Osterwiesen 8, 10 und 12



miissen Ihre MiillgefdBe am Abholtag auf den an dex durch-
gehenden Strafe mit M gekennzeichneten Sammelplatz zur
Leerung abstellen.

IX., Hinweise:

1. Bel der Berechnung der notwendigen Stellpléatze gem.
§ 39, abs. 1, LBC sind je Wohnung 1,5 Stellplédtze,
je Baugrundstiick mind. 2 Stellpldtze anzusetzen.

2. Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem
Grundstiick ErschliefBungsleitungen (Wasser, Abwasser,
Gas, Telefon usw.) vorhanden sind. Beschiddigungen,
sowie notwendige Verlegung im Falle einer Uber-
bauung, gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des
Grundstilickseigentimers. Eine notwendige Verlegung
im Falle einer Uberbauung geht zu Lasten des Bauenden.

3. Es wird ausdriicklich daraufhingewiesen, daB in unmittel-
barer Ndhe des Baugebietes landwirtschaftliche Betriebe
vorhanden sind, die Emissionen und auch Bel&dstigungen
mit sich bringen k&nnen. Ein Rechtsanspruch gegeniiber
den hier veorhandenen Ansiedlungen sowie gegeniiber der
Gemeinde Unlingen kann dadurch nicht abgeleitet werden.

Altheim, den 04. Dezember 1991 HX/mk

I

Ing.-Biliro Walter Schwdrer, &ﬁck
7940 Altheim'b. $iedlingen (Birgermeister)
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